Fragor till styrelsen efter extra foreningsstimma 23 nov 2025

Pa den extra foreningsstimman 23 november 2025 avhandlades ”Beslut om avstyckning
och aterférande av garagefastighet”. En forandring av det hér slaget kraver normalt
2/3-dels majoritet. Eftersom réstningen genomférdes med acklamation, dvs utan formell
rakning av antalet roster, har det ifragasatts om beslutet ar giltigt. Kritik mot hanteringen
har framforts fran flera boende efter stamman.

Beslutspunkt 2 var ”att aterfora garagefastigheten tillbaka till projektbolaget”. Till denna
punkt lades en klausul som gav de boende mojlighet att stalla fragor om det som upplevs
som oklart och att fa ett ordentligt fortydligande fran styrelsen. Om de boende inte kdnner
sig trygga med svaren, kan beslutet komma att rivas upp.

Samtliga boende har getts mojlighet att skicka in sina fragor via de boendes hemsida och
via mejl under perioden 26 nov — 5 dec. Nagra av fragorna har redan besvarats muntligen
vid informationsmote och extrastdmma, men tas anda med i sammanstallningen for
tydlighetens skull. Fragorna skickas vidare till styrelsen, som ska aterkomma med svar
och ett nytt underlag senast 21 dec.

Fragor som behover besvaras:

1. Varfor presenteras beloppen som uppskattningar i en “ekonomisk plan”? Finns det inte
konkreta siffror pa allt nu — fran drift till fardigstallande? De behdver i sa fall redovisas.

2. Hur har styrelsen och byggbolaget kommit fram till de belopp som anges i den nya
reviderade ekonomiska planen? Underlaget behoéver kompletteras med féljande:

a) Enligt planen minskas anskaffningskostnaden med 98 866 000 kr (fran 598 496 000 kr
till 499 630 000 kr). Men det framtida, téankta, hypotekslanet minskas bara med
82 830 000 kr. Det ar en diskrepans med 16 036 000 kr som ser ut att komma fran de
minskade insatserna fran 2022: 400 966 000 kr till 2025: 384 930 000 kr.
Hur dr det beréknat och vad beror diskrepansen pa?

b) Totalarean har minskats med 498 m2 (fran 10 768 m2 till 10 270 m2).
Vad beror det pG? Ar det ytan fér lokalerna?

c) Driftskostnaderna beraknas minska med 560 000 kr (fran 2 150 000 kr till 1 590 000 kr).
Hur dr det méjligt?

3. Har styrelsen stamt av med banker om hur de stéller sig till utlaning till 3D-fastigheter?
Det finns uppgifter om att en del banker stéller sig tveksamma.

4. Vilka villkor galler for det hypotekslan som ska tecknas i samband med att interims-
styrelsen avgar? Vad har hant med den garanti pa 3 % rénta i 3 ar fran SEB som var
angiven i tidigare kopeavtal med de boende?



5. Vad ar den faktiska driftkostnaden for respektive lagenhet? Vad ar kostnaden for el,
vatten och varme for en normal 3:a i fastigheten? Nar ska dessa kostnader borja betalas?

6. Fran vilken tidpunkt ska projektbolaget borja betala avgifter och driftskostnader for osalda
lagenheter? Hur ser projektbolagets garantier ut for insatser avseende osalda lagenheter?

7. Hur ser avtalen ut som ska ”sakra tillgang till parkering for féreningens medlemmar”?
Enligt bilaga till protokollet behaller féreningen full och tryggad ratt till garageplatser,
oavsett eventuella framtida dgare till garagefastigheten. Hur sakras det?

8. Hur tanker styrelsen kring sakerhetsfragorna med garaget? For de boende ar det viktigt
att inte obehdriga far tilltrade till hissar och loftgangar via garagen. Hur ser dialogen med
brandmyndigheten ut avseende krav pa ndédutgangar, hissar mm?

9. Hur ser planen ut for underhall av fastigheten — interiort och exteriért? Vad
ansvarar lokalerna for? Vad ansvarar garagedelen fér? Vad ansvarar féreningen
for?

10. Hur ser planen ut for att separera vatten, varme och el mellan bostadsdelen och
lokaler/garage? Hur sker drift av respektive central och vilka dr huvudansvarig?

11. Hur ser tidplanen ut for ett 6vertagande av féreningen, dvs att interimsstyrelsen avgar
och en ordinarie styrelse valjs?

12. Hur ser tidplanen ut for fardigstallande av fastigheten? Det finns en lista dver saker som
behover atgardas. Vad kvarstar att gora enligt projektbolaget?

13. Vilka delar ar tankta att foreningen ska ta stallning till efter 6vertagandet?
Nagra exempel pa oklarheter:

- Elektriska dorroppnare till alla entréer (utlovade, ej atgardade)

- Solceller pa taket

- Takterrass

- Fasadbelysning i hadlen ovanfor entréerna

- Grindar till 6ppna entréer pa garden (bestallda enligt tidigare uppgifter)
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